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769612-4820

ARSREDOVISNING for Brf Svea i Linkoping
rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31

Styrelsen for Brf Svea avger hirmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen
Nuvarande styrelsen dvertog ansvaret efter foreningsstimman den 25 maj 2011.

Styrelsen bestar vid érsskiftet av foljande medlemmar;

Dag Segrell ordf. Karin Sjd, sekr,
Maria IThammar Thomas Karlsson
Johannes Fornander Mikaela Gidlund

Lena Samuelsson
Suppleant: Lars-Gunnar Nilsson

Revisor dr Kjell Hansson, Ernst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har forutom foreningsstimman haft fyra styrelsemdten under varen och fem moten under
haisten. Mellan motena har ocksa kontakter skett via mail och telefon.

Arbetet har til} stor del handlat om att arbeta med foreningens ekonomi och styrelsen tvingades hdja
avgiften med 5 % frén 1 april p4 grund av hogre rintekostnader. [ dvrigt har styrelsen arbetat med
forbattringar och kompletteringar av fastigheten. Bl.a. har hissen fatt nya innervéggar.

En friga som kvarstér dr vir ansokan om lantmiteriforrittning om att inlemma torget i norr, och halva
grinden i séder, i vér fastighet Bangérden 1. Forrattningen har dragit ut pa tiden och vi har i dagslaget
inga besked om nér det kan bli firdigt. HSB:s planer att bygga pa Prisotomten har ocksa gatt i sth. Vi
har inte haft ndgra kontakter med kommunen i frigan under 2012.
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Finansiering

Foreningens samlade 14n finns hos SEB.

Foreningen har nu 1an om sammanlagt 40 478 935 kr fordelat pé tre lan.
Léan 1; 12 943 620 kr bundet till 2014-12-28.

Lan 2; 14 698 500 kr bundet til] 2013-03-28

Lan 3; 12 836 815 kr bundet tili 2013-03-28

Riintebidrag

Lansstyrelsen Ostergotland beviljade i december 2005 statlig bostadssubvention for féreningens
fastighet. Réntesubventionen trappas till foljd av regeringsbeslut hdsten 2006 ner till noll 4r 2012.

Avgifter

Avgiften har varit 767 kr/m2 fran och med 1 april 2012.

Kommentarer till resultatet

Foreningen uppvisar ett positivt resultat pa 72 000 kr f5r 2012, Avskrivning av fastigheten har skett
med 551 000 kr.

(")vrigt

En lagenhet har silts under &ret,

Foreningen 4ger tre lokaler och sju foretagsisgenheter.
En av lokalerna har bytt hyresgist under aret.

Firslag till resultatdisposition (kronor)

Tiil foreningsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel

Balanserat resultat 1 803 890
Arets resultat 71 939
1875 829

Styrelsen foreslér att
till yttre underhallsfond avsittes 155 000
i ny rikning balanseras 1720 829
1875 829

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i Tkr dér ej annat anges.



Brf Svea i Linkoping
769612-4820

2012-01-01  2011-01-01
RESULTATRAKNING Not 2042-12-31  2011-12-31
Rorelsens intikter mm
Avgifter 2183 2103
Hyror 555 465
Ovriga intikter 1 18
Summa intikter mm 2739 2587
Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -640 -688
Administration och revision 2 -147 -134
Avskrivning av anliggningstillgangar -551 -551
Summa rdrelsens kostnader -1 338 -1 374
Rorelseresultat 1401 1213
Resultat frin finanisiella investeringar
Rinteintdkter 12 6
Rintebidrag 0 56
Riintekostnader och liknande resultatposter -1341 -1184
Finansnetto -1 329 «1121
Resultat efter finansiella poster 72 92
Skatt pa rinteintikter mm 0 0
PERIODENS RESULTAT 72 92
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BALANSRAKNING Not 2012-12-31  2011-12-31
[TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Fastigheter 4 75 561 76103
Inventarier 5 106 116
Summa materiella ankiggningstillgingar 75 667 76219
Summa anléggningstillgangar 75 667 76 219
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 0
Kortfristiga fordringar 0 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 61
Summa kortfristiga fordringar 52 110
Kassa och bank 1416 892
Summa omsiittningstillgingar 1468 1002
SUMMA TILLGANGAR 77 135 77 221
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BALANSRAKNING Not 2012-12-31  2011-12-31
[EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Insatser 33 666 33 666
Fond for yitre underhall 3 585 430
Balanserat resultat 1804 1867
Periodens resultat 72 92
Summa eget kapital 36 127 36 055
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder, kreditinstitut 7 39 479 40 642
Summa langfristiga skulder 39 479 40 642
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 1000 0
Leveranttrsskulder 120 74
Skatteskulder 97 97
Upplupna réntor 11 7
Ovriga kortfristiga skulder 18 24
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 8 282 321
Summa kortfristiga skulder 1529 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 135 77 221
Stiillda sikerheter Fastighetsinteckningar 44 100 44100
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Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rekommendationer och uttalanden.

Tillgéngar har redovisats till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 Fastighetskostnader

2012 2011
El -6 -33
Fjirrvirme -298 -267
Vatten -70 -66
Renhéllning -19 -18
Fastighetsskotsel,sanering -113 -104
Fastighetskatt -49 -49
Foérsakring -21 21
Bredband kabel-tv -23 -24
Underhall,évriga kostnader -40 -108
Summa fastighetskostnader -840 -688

Not 2 Léner, arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

2012 2011
Styrelsearvode enligt stimmobeslut -44 -42
Sociala kostnader -14 -13
Revisionsarvode -11 -7
Ovriga administrationskostnader -78 -73
Summa . -147 <134

Not 3 Avsiittning till underhallsfond

I enlighet med BokfSringsndmndens (BFN) rekommendation BFNAR 2003:4,
redovisas avsittning till yttre underhalisfond, frin och med 2009, som en egen

post under Bundet eget kapital. Nya avsittningar sker genom om{Bring mellan
fritt och bundet kapital.




Not 4 Fastigheter
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 77729 77 729
Arets investeringar 0 0
77729 77729
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 626 -1 084
Arets avskrivning 542 -542
-2 168 -1 626
Utgiende restviirde 75 561 76 103
Taxeringsvirde 51670 51670
Not 5 Inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 461 461
Arets investeringar 0 0
461 461
Ingaende ackumulerade avskrivningar -345 -336
Arets avskrivning 9 9
-355 -345
Utgiende restviirde 106 116
Not 6 Eget kapital
Insatser  Fond for Balanserat  Arets resultat
underhall resultat
Ingdende balans 33666 430 1 867 92
Resultatdisposition 155 -155 -92
Arets resultat 92 72
Belopp vid drets utging 33 666 585 1804 72
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2012 Forfaller
Amortering 2013 -1 000
SEB (3%) 14 699 2013
SEB (3,85%) 12 837 2013
SEB (3,04%) 12 944 2014
Summa 39 479

Foreningen har en checkkredit om 1 000 000 kr hos SEB som ¢j har utnyttjats under

rikenskapsaret.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31  2011-12.31

Upplupna 16ner och sociala avgifter

56 65

Forskottsbetalda hyror 147 199
Interimsskulder 79 68
Sumina 282 321
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Svea i Linkdping, org.nr 769612-4820

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Svea i Linkdping
for ar 2012.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvindig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter efter pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen eniigt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
s&kerhet att arsredovisningen inte innehdlfer visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter effer pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dar relevanta for hur foéreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsdtgdrder som &r dndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av Zndamals-
enfigheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Bvergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
reviderat  férslaget till  dispositioner  betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaitning
for Brf Svea i Linkdping fér 8r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férsiaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust
och om farvaltningen pa grundval av min revision, Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
utdver min revision av Arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen
fér att kunna bedéma om nagon styreiseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med  bostadsrittslagen,  &rsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsentiga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forstaget | forvaltningsherdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Linkoping den %//72013
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Ajelt Hansson

‘Auktoriserad revisor






