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Styrelsen for Brf Svea i Linkoping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dger tre lokaler och sju foretagslagenheter.

Foreningen har sitt site i Linkdping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen

Nuvarande styrelsen évertog ansvaret efter foreningsstaimman den 25 maj 2016.
Styrelsen bestdr vid drsskiftet av foljande medlemmar-

Dag Segrell ordf.

Thomas Karlsson Lena Samuelsson
Monica Liljegren Jesper Horlin
Jonas Nilsson Suppleant: Johannes Fornander, sekr,

Revisor 4r Magnus Eriksson, Emst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har forutom féreningsstimman haft fyra styrelsemédten under varen och fem méten
under hésten. Mellan métena har ocksa kontakter skett via mail och telefon. Utéver det har tva
extra foreningsstimmor hallits med anledning av de stadgeédndringar som krivdes i samband
med omlaggningen av vara lan.

Arbetet har till stor del handlat om att arbeta med foreningens ekonomi. Styrelsen genomforde
mdjligheten for medlemmarna att genom frivilliga kapitaltillskott 1sa en del av foreningens 1dn och
ddrigenom kunna f3 en ligra avgift. I Ovrigt har styrelsen arbetat med forbittringar och
kompletteringar av fastigheten. Bland annat har vi uppgraderat bredbandet till 1 Gbit och
tillsammans med vara grannfSreningar 6ppnat dtervinningsrummet i grinden.
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Finansiering
Foreningens samlade lan finns hos SEB.

Féreningen har per 2016-12-31 1dn om sammanlagt 28 670 060 kr med en genomsnittlig rinta om
1,67% fordelat pa tre 1an.

Lénenr 29262101; 3 727 940 kr lopande tremanaders.
Lenenr 29262128; 12 443 620 kr bundet till 2019-12-28
Lanenr 29262039; 12 498 500 kr bundet till 2020-04-28

Avgifter

Bostadsrittsforeningen Svea bestar av ett punkthus med adress Engelbrektsgatan 31 och har 38
bostadsrittsligenheter som har en sammanlagd yta av 2879 kvadratmeter. Varje lagenhets yta utgor
grunden for berdkning av andelstal. Nedanstiende tabell visar yta, foreningens lagenhetsnummer samt
Lantmiteriverkets ligenhetsnummer:

Lgh.Nr. Ytakvmm Adress

1121 78 Engelbrektsgatan 31 LGH 1101, 582 21 Linkdping
1122 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1102, 582 21 Linképing
1123 34 Engelbrektsgatan 31 LGH 1103, 582 21 Linképing
1124 70 Engelbrektsgatan 31 LGH 1104, 582 21 Linképing
1125 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1105, 582 21 Linképing
1131 78 Engelbrektsgatan 31 LGH 1201, 582 21 Linképing
1132 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1202, 582 21 Linképing
1133 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1203, 582 21 Linképing
1134 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1204, 582 21 Linképing
1135 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1205, 582 21 Linképing
1141 78 Engelbrektsgatan 31 LGH 1301, 582 21 Linképing
1142 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1302, 582 21 Linkdping
1143 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1303, 582 21 Linképing
1144 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1304, 582 21 Linkoping
1145 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1305, 582 21 Linképing
1151 78 Engelbrektsgatan 31 LGH 1401, 582 21 Linképing
1152 3 Engelbrektsgatan 31 LGH 1402, 582 21 Linképing
1153 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1403, 582 21 Linképing
1154 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1404, 582 21 Linképing
1155 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1405, 582 21 Linképing
1161 78 Engelbrektsgatan 31 LGH 1501, 582 21 Linképing
1162 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1502, 582 21 Linkoping
1163 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1503, 582 21 Linképing
1164 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1504, 582 21 Linképing
1165 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1505, 582 21 Linkoping
1171 73 Engelbrektsgatan 31 LGH 1601, 582 21 Linképing
1172 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1602, 582 21 Linkdping
1173 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1603, 582 21 Linképing
1174 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1604, 582 21 Linképing
1175 110 Engelbrektsgatan 31 LGH 1605, 582 21 Linkoping
1181 73 Engelbrektsgatan 31 LGH 1701, 582 21 Linképing
1182 35 Engelbrektsgatan 31 LGH 1702, 582 21 Linké&ping

1183 84 Engelbrektsgatan 31 LGH 1703, 582 21 Linképing
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1184 60 Engelbrektsgatan 31 LGH 1704, 582 21 Linkoping
1185 110 Engelbrekisgatan 31 LGH 1705, 582 21 Linkdping
1191 93 Engelbrektsgatan 31 LGH 1801, 582 21 Linképing
1192 95 Engelbrektsgatan 31 LGH 1802, 582 21 Link&ping
1193 122 Engelbrektsgatan 31 LGH 1803, 582 21 Linkoping

Inférande av kapitalkostnadsdelar

Under slutet av 2016 genomférdes stadgeindringar som mdéjliggjorde for medlemmar att gora extra
inbetalningar och pé sa vis minska sin ménadsavgift. Stadgeandringen méjliggjorde att dela upp
foreningens budget i en driftsdel och flera kapitalkostnadsdelar.

Tre kapitalkostnadsdelar inférdes och foreningens 1an Justerades till dessa kapitalkostnadsdelar. F oljande
kapitalkostnadsdelar infordes:

Kapitalkostnadsdel Ingiende skuld

Del 1 11 238 470 kr
Del 2 12 443 620 kr
Del 3 12 498 500 kr

Arsavgiften, som betalas manadsvis, och som under 2016 har varit 767 kr/kvadratmeter delades upp pa
fyra delar enligt foljande, (med summa 767 kr/kvadratmeter):

Del Avgift, kr/ kvm  Notering

Drift 105 kr

Kapitalkostnadsde] 1 303 kr Enbart for bostadsrittsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 2 182 kr Enbart for bostadsrittsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 3 177 kr Enbart for bostadsrittsinnehavare som har andel i denna

Foreningen har intékter i form av hyresintikter for lokaler i bottenplan samt hyresintéikter for ligenheter
som hyrs ut till foretag. Intikterna for detta liggs till driftsbudgeten och bidrar till att avgiften for driften
kan héllas s& 1ag som 105 kr/kvadratmeter vilket ir vasentligt ligre 4n manga andra
bostadsrittsforeningar i samma stadsdel.

Inforandet av kapitalkostnadsdelar och uppdelningen av arsavgiften méjliggjorde for enskilda
medlemmar att individuellt anpassa sin manadsavgift genom att gora en extra inbetalning av beloppet i
kapitalkostnadsdel 1 och pa sa vis fi en minskad avgift pd 303 kr/ar/kvadratmeter. Foljande medlemmar
valde att gdra en extra inbetalning under december 2016:

Lgh.Nr. Ytakvm  Frivilligt kapitaltillskott
kapitalkostnadsdel 1

1133 84 327 903 kr
1135 110 429 396 kr
1143 84 327 903 kr
1144 60 234 216 kr
1145 110 429 396 kr
1151 78 304 481 kr
1154 60 234 216 kr
1155 110 429 396 kr

1163 84 327 903 kr
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1164 60 234 216 kr
1165 110 429 396 kr
1171 73 284 963 kr
1172 35 136 626 kr
1173 84 327 903 kr
1175 110 429 396 kr
1181 73 284 963 kr
1182 33 136 626 kr
1183 84 327 903 kr
1184 60 234 216 kr
1185 110 429 396 kr
1191 93 363 035 kr
1192 95 370 842 kr
1193 122 476 239 kr

Enligt stadgarna kan den medlem som &nskar 16sa en kapitalkostnadsdel ansoka om detta hos styrelsen.
Under forsta kvartalet 2017 ansdkte ytterligare ett antal medlemmar om detta.

Totalt betalades 7 510 530 kr in under december 2016 i frivilliga kapitaltillskott och utgdende skuld for
kapitalkostnadsdelarna var per den 31:e december enligt fljande:

Kapital- Ingiende Riinta Avgifter Frivilliga Utgiende skuld
kostnadsdel skuld (inklupplupen) kapitaltillskott

Del 1 11238470 kr 0kr 0kr 7510 530 kr 3 727 940 kr
Del 2 12443 620 kr 1327 kr 0kr 0 kr 12 444 947 kr
Del 3 12 498 500 kr 622 kr 0kr 0 kr 12 499 122 kr

Varje kapitalkostnadsdel innehéller 1an, upplupen amortering samt upplupen rinta. Upplupen amortering
bestdr av den amortering som inbetalda avgifter kommer att ge upphov till men som dnnu inte #r gjord.
Per den 31:e december 2016 ar upplupen amortering noll eftersom kapitalkostnadsdelarna infordes i
december 2016. Upplupen rinta ar réntan pa lénen fran inforande av kapitalkostnadsdelarna till och med
den 31:e december 2016,

Kapital- Lénebelopp Upplupen Upplupen Total skuld
kostnadsdel amortering rianta

Del 1 3727940 kr 0 kr 0 kr 3727 940 kr
Del 2 12 443 620 kr 0 kr 1327 kr 12 444 947 kr
Del 3 12 498 500 kr 0 kr 622 kr 12 499 122 kr

Kapitalkostnadsdel 1 har ett rorligt lan, vilket innebir att den medlem som &nskar 16sa sin del kan
16pande ansoka om att gora detta hos styrelsen. Kapitalkostnadsdel 2 har ett bundet 1an som kan 16sas
tidigast december 2019 och kapitalkostnadsdel 3 har ett bundet 14n som kan losas tidigast april 2020. 1
enlighet med stadgarna kommer foreningens medlemmar vid dessa tider erbjudas att 16sa sina respektive
andelar i1 dessa kapitalkostnadsdelar.
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Per den 31:e december 2016 hade respektive ligenhet foljande andel i respektive kapitalkostnadsdel
oversatt i kronor:

Lgh. Yta Andel i kapitalkostnadsdel i kronor

Nr. kvm Del 1 Del 2 Del 3

1121 78 304 481 kr 337 168 kr 338 635 kr
1122 35 136 626 kr 151 293 kr 151 952 kr
1123 84 327 903 kr 363 104 kr 364 684 kr
1124 70 273 252 kr 302 586 kr 303 904 kr
1125 110 429 396 kr 475 493 kr 477 563 kr
1131 78 304 481 kr 337 168 kr 338 635 kr
1132 35 136 626 kr 151 293 kr 151 952 kr
1133 84 0 kr 363 104 kr 364 684 kr
1134 60 234 216 kr 259 360 kr 260 489 kr
1135 110 0 kr 475 493 kr 477 563 kr
1141 78 304 481 kr 337168 kr 338 635 kr
1142 35 136 626 kr 151 293 kr 151 952 kr
1143 84 0 kr 363 104 kr 364 684 kr
1144 60 0 kr 259 360 kr 260 489 kr
1145 110 0kr 475 493 kr 477 563 kr
1151 78 0 kr 337 168 kr 338 635 kr
1152 35 136 626 kr 151 293 kr 151 952 kr
1153 84 327 903 kr 363 104 kr 364 684 kr
1154 60 0 kr 259 360 kr 260 489 kr
1155 110 0 kr 475 493 kr 477 563 kr
1161 78 304 481 kr 337 168 kr 338 635 kr
1162 35 136 626 kr 151 293 kr 151 952 kr
1163 84 Okr 363 104 kr 364 684 kr
1164 60 0 kr 259 360 kr 260 489 kr
1165 110 0 kr 475 493 kr 477 563 kr
1171 73 0 kr 315 554 kr 316 928 kr
1172 35 0kr 151293 kr 151 952 kr
1173 84 0 kr 363 104 kr 364 684 kr
1174 60 234216 kr 259 360 kr 260 489 kr
1175 110 0kr 475 493 kr 477 563 kr
1181 73 0kr 315 554 kr 316 928 kr
1182 35 0kr 151293 kr 151 952 kr
1183 84 0kr 363 104 kr 364 684 kr
1184 60 0 kr 259 360 kr 260 489 kr
1185 110 0kr 475 493 kr 477 563 kr
1191 93 0kr 402 008 kr 403 758 kr
1192 95 0kr 410 653 kr 412 441 kr
1193 122 0 kr 527 365 kr 529 661 kr

Minadsavgift och Gvriga avgifter beslutas av styrelsen. Minadsavgiftens storlek for respektive ligenhet
baseras pa ldgenhetens andelstal i drift samt andelstal i de olika kapitalkostnadsdelarna. Som bas for
berdkning av andelstal anviinds yta i kvadratmeter. Med hinsyn taget till respektive ligenhets andel i
drift samt kapitalkostnadsdelarna var manadsavgifterna foljande for januari 2017, Till dessa
manadskostnader tillkommer avgift for bredband, (100 kr/lagenhet/médnad), samt avgift for el baserad p4
forbrukning.
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Lgh. Yta kvin Minadsavgift per del enligt nedan Miénadsavgift
Nr. kvm Drift Kapital- Kapital- Kapital-
kostnadsdel 1 Kkostnadsdel 2 kostnadsdel 3

1121 78 683 kr 1970 kr 1 183 kr 1151 kr 4 986 kr
1122 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1123 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1124 70 613 kr 1 768 kr 1 062 kr 1033 kr 4 474 kr
1125 110 963 kr 2778 kr 1 668 kr 1623 kr 7031 kr
1131 78 683 kr 1970 kr 1 183 kr 1151 kr 4 986 kr
1132 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1133 84 735 kr 0kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1134 60 525 kr 1515 kr 910 kr 885 kr 3 835kr
1135 110 963 kr 0kr 1 668 kr 1 623 kr 4253 kr
1141 78 683 kr 1970 kr 1 183 kr 1151 kr 4986 kr
1142 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1143 84 735 kr 0kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1144 60 525 kr 0kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1145 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1 623 kr 4253 kr
1151 78 683 kr 0 kr 1 183 kr 1151 kr 3016 kr
1152 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1153 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1154 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1155 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1 623 kr 4253 kr
1161 78 683 kr 1970 kr 1 183 kr 1151 kr 4 986 kr
1162 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1163 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1164 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1165 110 963 kr 0kr 1 668 kr 1623 kr 4253 kr
1171 73 639 kr 0kr 1107 kr 1077 kr 2 823 kr
1172 35 306 kr Okr 531 kr 516 kr 1 353 kr
1173 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1174 60 525 kr 1515 kr 910 kr 885 kr 3835kr
1175 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1623 kr 4253 kr
1181 73 639 kr 0kr 1 107 kr 1077 kr 2823 kr
1182 35 306 kr 0 kr 531 kr 516 kr 1353 kr
1183 84 735 kr 0kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1184 60 525 kr 0kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1185 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1623 kr 4253 kr
1191 93 814 kr 0 kr 1411 kr 1372 kr 3596 kr
1192 95 831 kr 0 kr 1 441 kr 1401 kr 3673 kr
1193 122 1 068 kr 0kr 1 850 kr 1 800 kr 4717 kr

Kommentarer till resultatet

Foreningen uppvisar ett positivt resultat 600 646 kr for 2016. Avskrivning av fastigheten har skett
med 552 000 kr.
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Ovrigt

Tre ligenheter har bytt dgare under éret.
Foreningen éger tre lokaler och sju foretagslidgenheter som samtliga ar fullt uthyrda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2872 2 826 2798 2 807
Resultat efter finansiella poster 601 460 152 201
Soliditet (%) 60,7 49,1 48,2 47,7
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper
Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 33 666 000 1026 000 1 787 755 460 310
Frivilligt kapitaltillskott
frin medlemmar 7510 530
Disposition av
foregaende
ars resultat: 460310 -460 310
Avsittning till
underhallsfond 143 000 -143 000
Arets resultat 600 646
Belopp vid arets utging 41 176 530 1169 000 2 105 065 600 646

7 (14)

Totalt
36 940 065

7 510 530

0
600 646
45 051 241

Ovrigt insatskapital fran medlemmar bestar av enskilda medlemmars frivilliga kapitaltillskott utifran

kapitalkostnadsandelar och som beskrivs ytterligare i forvaltningsberittelsen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 105 065

arets vinst 600 646
2705711

disponeras s att

till yttre underhallsfond avsittes 154 800

i ny rikning dverfores 2550911
2705711

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

2872

2872

-822
-135

-560
-1 556
1316

-715
-715
601
601

601

8 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

2 826
34
2 860

795
-148
45

-552

-1 540
1320

-861
-860
460
460

460
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

73 442
32
73 473

73473

21
43
64

725
725
789

74262
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2015-12-31

74012
74 012

74 012

36
36

1 225
1225
1261

75274
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Balansréikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ovrigt insatskapital fran medlemmar
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2016-12-31

33 666
7511
1169

42 346

2105
601
2706
45 051

28 452
28 452

218
104
134

18
285
758

74 262

10 (14)

2015-12-31

33 666

1026
34 692

1788
460
2248
36 940

37 609
37 609

218
78
127
21
282
725

75274
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar

Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 17 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2016 2015
Nettooms:ittningen per rorelsegren
Avgifter 2209 2210
Hyror 653 606
Ovriga intakter 9 10

2872 2 826
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Not 3 Fastighetskostnader

2016 2015

El (netto) 45 16
Fjarrvirme 304 280
Vatten 118 77
Renhallning 23 15
Fastighetsskétsel, stidning 117 116
Fastighetsskatt 70 64
Forsikring 19 21
Bredband, kabel-tv (netto) 26 23
Underhall, 6vriga fastighetskostnader 100 181
822 795

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning cller genomférandet av sidana ovriga
arbetsuppgifter.

2016 2015
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 15 16

15 16

Not § Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 31 35
Sociala kostnader 9 10

Totala léner, andra ersittningar och sociala kostnader 39 45



Brf Svea i Linképing
Org.nr 769612-4820

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forskottsbetald moms
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare iin ett &r men inom fem ar

efter balansdagen
Kreditinstitut

2016-12-31
77 882

-19

77 863

-3 870
-552

-4 421

73 442

39 666
11931
51597

2016-12-31

2016-12-31

36
43

2016-12-31

28 452
28 452
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2015-12-31

77 882
0
77 882

-3318

-552
-3 870
74 012
37283

10312
47 595

2015-12-31

]

2015-12-31

35
36

2015-12-31

37 609
37 609
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Interimsskulder

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Linkc’jping den 4// 3 2017

Da Segrel
Ordférande

ena Samuelsso

S

2016-12-31
39

2

153

91
285

2016-12-31

44 100
44 100

z:m i/ft

Thomas Kar]sson

!/
' ’ﬂ/.{‘t? LW
Momca Lxljegren

Var revisionsberittelse har limnats den A// 5 2017

Ernst & Young

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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2015-12-31

44
5
159
74
282

2015-12-31

44 100
44 100
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Svea i Linkoping org.nr 769612-4820

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Svea i Linkdping for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontrofl.,

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hadnsyn
till omsta@ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sidtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
SveaiLinkdping for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret fér farslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dr férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller farsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pé vér professionella beddmning med utgadnaspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den 6/ /I 2017
Ernst & Young AB

Magrius Eriksson
Auktoriserad revisor



