Brf Svea i Linkdping 1(14)
Org.nr 769612-4820

Styrelsen for Brf Svea i Linkoping far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

7 lagenheter har bytt dgare under aret.
Fdreningen ager tre lokaler och sju foretagslagenheter som samtliga &r fullt uthyrda.

Foreningen har sitt sate i Linkdping.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen

Nuvarande styrelse dvertog ansvaret efter foreningsstdmman den 22 maj 2019.
Styrelsen bestod vid arsskiftet 2019/2020 av féljande medlemmar

Dag Segrell, ordférande

Thomas Karlsson, sekreterare

Monica Liljegren

Jonas Nilsson

Lena Samuelsson

Henrik Gustafsson

Suppleant: Malin Lundkvist

Revisor & Magnus Eriksson, Ernst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har férutom foreningsstamman haft 3 styrelsemoéten under varen och 7 moten

under hosten. Mellan motena har ocksa kontakter skett via mail och telefon.

Styrelsen har fortsatt att arbeta med féreningens ekonomi. Bland annat har vi under aret bytt forvaltare
fran BoTrygg till Estate. Vidare har féreningen tagit 6ver skétseln av porttelefoni och taggar och i
samband med det tecknat avtal med Great Security som stod.

Styrelsen har under aret upphandlat och installerat fyra elbilsladdare pa torget. Tre av dessa &r i avvaktan
pa att medlemmar ska skaffa sig elbil uthyrda till Sunfleet. Detta innebér i sin tur att foreningens
medlemmar har mgjlighet att nyttja Sunfleet till rabatterat pris.

Medlemsinformation

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Svea bestar av ett punkthus med adress Engelbrektsgatan 31 och har 38
bostadsrattslagenheter som har en sammanlagd yta av 2879 kvadratmeter. Varje lagenhets yta utgor
grunden for berakning av andelstal. Nedanstaende tabell visar yta, foreningens lagenhetsnummer samt
Lantmateriverkets lagenhetsnummer:



Brf Svea i Link6ping
Org.nr 769612-4820

Yta
Lgh. Nr. kvm | Adress
1121 78 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1101, 582 21 Linkdping
1122 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1102, 582 21 Linkdping
1123 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1103, 582 21 Linkdping
1124 70 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1104, 582 21 Linkdping
1125 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1105, 582 21 Linkoping
1131 78 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1201, 582 21 Linkdping
1132 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1202, 582 21 Linkdping
1133 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1203, 582 21 Linkdping
1134 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1204, 582 21 Linkdping
1135 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1205, 582 21 Link6ping
1141 78 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1301, 582 21 Linkdping
1142 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1302, 582 21 Linkdping
1143 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1303, 582 21 Linkdping
1144 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1304, 582 21 Linkdping
1145 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1305, 582 21 Link6ping
1151 78 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1401, 582 21 Linkdping
1152 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1402, 582 21 Linkdping
1153 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1403, 582 21 Linkdping
1154 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1404, 582 21 Linkdping
1155 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1405, 582 21 Linkoping
1161 78 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1501, 582 21 Linkoping
1162 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1502, 582 21 Linkdping
1163 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1503, 582 21 Linkdping
1164 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1504, 582 21 Linkdping
1165 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1505, 582 21 Linkoping
1171 73 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1601, 582 21 Linkoping
1172 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1602, 582 21 Linkdping
1173 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1603, 582 21 Linkdping
1174 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1604, 582 21 Linkdping
1175 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1605, 582 21 Linkdping
1181 73 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1701, 582 21 Link&ping
1182 35| Engelbrektsgatan 31 LGH 1702, 582 21 Linkdping
1183 84 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1703, 582 21 Linkdping
1184 60 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1704, 582 21 Linkdping
1185 110 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1705, 582 21 Linkdping
1191 93 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1801, 582 21 Linkdping
1192 95 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1802, 582 21 Linkdping
1193 122 | Engelbrektsgatan 31 LGH 1803, 582 21 Linkdping
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Foreningens ekonomi &r uppdelad i en driftsdel och tre kapitalkostnadsdelar. Genom att gora extra
inbetalningar kan foreningsmedlemmar vélja att minska sin manadsavgift genom att betala av sin del
av respektive kapitalkostnadsdel.

Kapitalkostnadsdelar

Féljande tabell visar féreningens kapitalkostnadsdelar

(ostnadscer|ineveionp | (T i Total skuid

Del 1 2 446 560 kr 30 097 kr 145kr| 2416 608 kr
Del 2 11958676 kr| 370207 kr 1276 kr| 11589745 kr
Del 3 12002079 kr| 390468 kr 1140 kr| 11612751 kr

Varje kapitalkostnadsdel innehaller 1an, upplupen amortering samt upplupen ranta. Upplupen
amortering bestar av den amortering som inbetalda avgifter kommer att ge upphov till men som dnnu
inte &r gjord. Upplupen rinta ar ranta fram till 31:e december 2019 som vid arsskiftet 2019/2020 ej
annu var betald.

Kapital- Ingdende R.éinta . Frivilliga .

kostnadsdel | skuld (inkd Avgifter kapitaltillskott Utgdende skuld
upplupen)

Del 1 2631617 kr| 22891 kr 237 900 kr 0 kr 2 416 608 kr

Del 2 11884 106 kr | 229 607 kr 523 968 kr Okr| 11589745 kr

Del 3 11917 084 kr | 205 319 kr 509 652 kr 0 kr 11612 751 kr

Avgifter kopplade till respektive kapitalkostnadsdel gar oavkortat till ranta och amortering for respektive
kapitalkostnadsdel. Amorteringens storlek anpassas alltsa efter hur mycket som blir kvar

av inbetalda avgifter efter avdrag for ranta.

Kapitalkostnadsdel 1 har ett rorligt Ian, vilket innebar att den medlem som 6nskar I6sa sin del kan
|6pande anstka om att gora detta hos styrelsen. Kapitalkostnadsdel 2 har ett bundet Ian som kan |6sas
tidigast april 2021 och kapitalkostnadsdel 3 har ett bundet Ian som kan |6sas tidigast april 2020.

| enlighet med stadgarna kommer féreningens medlemmar vid dessa tider erbjudas att 16sa sina
respektive andelar i dessa kapitalkostnadsdelar.

Per den 31:e december 2019 hade respektive lagenhet féljande andel i respektive kapitalkostnadsdel
Oversatt i kronor.

Yta Andel i kapitalkostnadsdel i kronor
Lgh. Nr.
kvm | pel1 Del 2 Del 3
1121 78| 240122kr| 313998 kr| 314621 kr
1122 35| 107747 kr| 140897 kr| 141176 kr
1123 84| 258592kr| 338152kr| 338823kr
1124 70| 215494 kr| 281793 kr| 282352kr
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1125 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1131 78| 240122 kr| 313998 kr| 314621 kr
1132 35| 107747 kr| 140897 kr| 141176 kr
1133 84 Okr| 338152kr| 338823kr
1134 60 Okr| 241537 kr| 242016 kr
1135 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1141 78| 240122 kr| 313998 kr| 314621 kr
1142 35| 107747 kr| 140897 kr| 141176 kr
1143 84 Okr| 338152kr| 338823kr
1144 60 Okr| 241537 kr| 242016 kr
1145 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1151 78 Okr| 313998kr| 314621 kr
1152 35| 107747 kr| 140897 kr| 141176 kr
1153 84| 258592kr| 338152kr| 338823kr
1154 60 Okr| 241537 kr| 242016 kr
1155 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1161 78| 240122 kr| 313998 kr| 314621 kr
1162 35| 107747 kr| 140897 kr| 141176 kr
1163 84 Okr| 338152kr| 338823kr
1164 60 Okr| 241537 kr| 242016 kr
1165 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1171 73 Okr| 293870kr| 294 453 kr
1172 35 Okr| 140897 kr| 141176 kr
1173 84 Okr| 338152kr| 338823kr
1174 60| 184709kr| 241537 kr| 242016 kr
1175 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1181 73 Okr| 293870kr| 294 453 kr
1182 35 Okr| 140897 kr| 141176 kr
1183 84 Okr| 338152kr| 338823kr
1184 60 Okr| 241537 kr| 242016 kr
1185 110 Okr| 442818kr| 443697 kr
1191 93 Okr| 374382kr| 375125kr
1192 95 Okr| 382433kr| 383193kr
1193 122 Okr| 491125kr| 492100 kr

Frivilliga kapitaltillskott
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Enligt stadgarna kan den medlem som Onskar |6sa en kapitalkostnadsdel anséka om detta hos styrelsen.

Under 2019 har inga medlemmar ansokt om att I6sa sina delar i nagon kapitalkostnadsdel.
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Avgift
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Manadsavgift och dvriga avgifter beslutas av styrelsen. Arsavgiften som betalas manadsvis har under
2019 varit enligt foljande, dvs 767 kr/kvadratmeter for medlemmar som har del i alla
kapitalkostnadsdelar och 464 kr/kvadratmeter for medlemmar som enbart har del i
kapitalkostnadsdel 2 och 3.

Avgift, kr per

Del kvadratmeter | Notering

Drift 105 kr

Kapitalkostnadsdel 1 303 kr | Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 2 182 kr | Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna
Kapitalkostnadsdel 3 177 kr | Enbart for bostadsrattsinnehavare som har andel i denna

Foreningen har intdkter i form av hyresintakter for lokaler i bottenplan samt hyresintakter for
lagenheter som hyrs ut till foretag. Intdkterna for detta laggs till driftsbudgeten och bidrar

till att avgiften for driften kan hallas sa I1ag som 105 kr/kvadratmeter vilket ar vasentligt lagre &n manga
andra bostadsrattsforeningar i samma stadsdel.

Manadsavgiftens storlek for respektive lagenhet baseras pa ldgenhetens andelstal i drift samt andelstal i
de olika kapitalkostnadsdelarna. Som bas for berakning av andelstal anvands yta i kvadratmeter.

Med hénsyn taget till respektive lagenhets andel i drift samt kapitalkostnadsdelarna var
manadsavgifterna foljande for januari 2019. Till dessa manadskostnader tillkommer avgift for bredband,
(100 kr/lagenhet/manad), samt avgift for el baserad pa forbrukning.

Lgh. Vta Manadsavgift per del
Nr. kvm Drift Kapital- Kapital-kostnadsdel | Kapital-kostnadsdel | Manadsavgift
kostnadsdel 1 | 2 3

1121 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1122 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2 237 kr
1123 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1124 70 613 kr 1768 kr 1062 kr 1033 kr 4 476 kr
1125 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1623 kr 4 254 kr
1131 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1132 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2 237 kr
1133 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1134 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2 320 kr
1135 110 963 kr 0 kr 1 668 kr 1623 kr 4 254 kr
1141 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4 987 kr
1142 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1143 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1144 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2 320 kr
1145 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4254 kr
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1151 78 683 kr 0 kr 1183 kr 1151 kr 3017 kr
1152 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1153 84 735 kr 2121 kr 1274 kr 1239 kr 5369 kr
1154 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1155 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1161 78 683 kr 1970 kr 1183 kr 1151 kr 4987 kr
1162 35 306 kr 884 kr 531 kr 516 kr 2237 kr
1163 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1164 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2320 kr
1165 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1171 73 639 kr 0 kr 1107 kr 1077 kr 2823 kr
1172 35 306 kr 0 kr 531 kr 516 kr 1353 kr
1173 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1174 60 525 kr 1515 kr 910 kr 885 kr 3835kr
1175 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1181 73 639 kr 0 kr 1107 kr 1077 kr 2 823 kr
1182 35 306 kr 0 kr 531 kr 516 kr 1353 kr
1183 84 735 kr 0 kr 1274 kr 1239 kr 3248 kr
1184 60 525 kr 0 kr 910 kr 885 kr 2 320 kr
1185 110 963 kr 0 kr 1668 kr 1623 kr 4 254 kr
1191 93 814 kr 0 kr 1411 kr 1372 kr 3597 kr
1192 95 831 kr 0 kr 1441 kr 1401 kr 3673 kr
1193 122 1068 kr 0 kr 1 850 kr 1 800 kr 4718 kr

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 2 260 2 258 2244 2872

Resultat efter finansiella poster 142 196 175 601

Soliditet (%) 63,0 62,8 62,3 60,7

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 41 840 142 1455 800 2 594 385 119 760 46 010 087

Disposition av foregaende

ars resultat: 132 000 -12 240 -119 760 0

Arets resultat 141 587 141 587

Belopp vid arets utgang 41 840 142 1587 800 2 582 145 141 587 46 151 674
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2582 144

arets vinst 141 587
2723731

disponeras sa att

till yttre underhallsfond avsattes 132 000

i ny rédkning 6verfores 2591731
2723731

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2 259 975
2259975

-944 227
-105 565
-45 997

-563 806
-1 659 595
600 380

0

-458 793
-458 793
141 587

141 587

141 587
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2018-01-01
-2018-12-31

2 257 846
2 257 846

-922 856
-138 044
-44 668

-559 589
-1 665 157
592 689

239
-473 168
-472 929

119 760

119 760

119 760



Brf Svea i Link6ping
Org.nr 769612-4820

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

71908 686
7900
71916 586

71 916 586

1061
355
40 044
41 460

1246 068
1 246 068
1287 528

73204 114
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2018-12-31

72 338 192
15 800
72 353 992

72 353 992

5515
89

30 665
36 269

839 549
839 549
875 818

73 229 810
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

41 840 142
22 159 325

1587 800
65 587 267

-19 577 181

141 587
-19 435 594
46 151 673

26 407 315
26 407 315

136 998
201 652

36 968
269 508
645 126

73204 114
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2018-12-31

41 840 142
22 159 325

1 455 800
65 455 267

-19 564 941

119 760
-19 445 181
46 010 086

26 607 315
26 607 315

156 072
176 052

37 996
242 289
612 409

73 229 810
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentliga restvérde.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 17 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2019 2018
Nettoomsattningen per rérelsegren
Avgifter -1575181 -1 575 262
Hyresintakter lokal momsplikti -656 488 -670 955
Ovriga intakter utan moms -28 307 -11 629

-2 259 976 -2 257 846
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Not 3 Fastighetskostnader

2019 2018

El (netto) 89 966 58 553
Fjarrvarme 297 557 318 569
Vatten 67 592 77371
Renhallning (netto) 28 787 24 395
Fastighetsskotsel 64 685 137 157
Fastighetsskatt 100 706 100 946
Forsakring 25270 19 840
Bredband, kabel-tv (netto) 32122 11971
Reparation och underhall 229 660 151 198
Stadning 7881 22 855
944 226 922 855

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade
som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 5 Loner och andra ersattningar

Loner administration
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019

35000
10 997
45 997

2019-12-31

77 863 037
126 400
77 989 437

-5524 845
-555 906
-6 080 751

71 908 686

2018
34 740

9928
44 668

2018-12-31
77 863 037
77 863 037
-4 973 156

-551 689
-5 524 845

72 338 192



Brf Svea i Link6ping
Org.nr 769612-4820

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forskottsbetald moms
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Langfristiga skulder

Fastighetslan, 2039
Fastighetslan, 2101
Fastighetslan, 2128

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner

Beréknade upplupna lagstadgade
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och

2019-12-31

39 500
39 500

-23 700
-7 900
-31 600

7900

2019-12-31

7094
32 950
40 044

2019-12-31

-12 002 079

-2 446 560
-11 958 676
-26 407 315

2019-12-31

0

0

-2 561
-142 110
-124 836
-269 507
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2018-12-31

39 500
39 500

-15 800
-7 900
-23700

15 800

2018-12-31

690
29 975
30 665

2018-12-31

-12 002 079

-2 646 560
-11 958 676
-26 607 315

2018-12-31

-34 740
-9929
-2 757

-96 286

-98 576

-242 288
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Linkdping

Dag Segrell Thomas Karlsson
Ordférande

Monica Liljegren Jonas Nilsson
Lena Samuelsson Henrik Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor



