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Styrelsen for Brf Svea i Linkoping far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen édger tre lokaler och sju foretagsligenheter.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Inga visentliga hindelser har intréffat varken under rikenskapsaret eller efter dess slut.
Styrelsen

Nuvarande styrelsen dvertog ansvaret efter féreningsstimman den 21 maj 2015.

Styrelsen bestar vid arsskiftet av féljande medlemmar:

Dag Segrell ordf. Johannes Fornander, sekr,
Thomas Karlsson Lena Samuelsson
Monica Liljegren Jesper Horlin

Suppleant: Jonas Nilsson

Revisor 4r Magnus Eriksson, Ernst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har forutom foreningsstimman haft fyra styrelsemoten under véren och sex maten
under hosten. Mellan métena har ocksé kontakter skett via mail och telefon.

Arbetet har till stor del handlat om att arbeta med foreningens ekonomi. Styrlen tog under aret beslut
om att utreda mojligheten att 16sa foreningens 14n genom att medlemmarna tar 6ver lanen efter
andelstal i foreningen. I 6vrigt har styrelsen arbetat med forbittringar och kompletteringar av
fastigheten.

Styrelen kom 6verens om villkoren for att avyttra en del av torgytan till Linkdpings kommun. Detta
var en forutséttning som fanns i samband med att BoTrygg &verlit torget till foreningen.
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Finansiering

Foreningens samlade lan finns hos SEB.

Foreningen har nu lan om sammanlagt 37 826 195 kr med en genomsnittlig rdnta om 2.19% fordelat
pa tre lan.

Lan 1; 14 198 500 kr bundet till 2020-04-28

Lén 2; 11 184 075 kr bundet till 2016-03-28

Lén 3; 12 443 620 kr bundet till 2019-12-28

Avgifter

Avgiften har varit 767 kr/m2 fran och med 1 april 2012.

Kommentarer till resultatet

Foreningen uppvisar ett positivt resultat pa 460 310 kr for 2015. Avskrivning av fastigheten har
skett med 552 000 kr.

Ovrigt

Tva lagenhet har bytt dgare under aret.
Foreningen dger tre lokaler och sju foretagslidgenheter som samtliga ar fullt uthyrda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2 826 2798 2 807 2739
Resultat efter finansiella poster 460 152 201 72
Soliditet (%) 49,1 48,2 47,7 46,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 787 755

arets vinst 460 310
2 248 065

disponeras si att

till yttre underhallsfond avsittes 143 000

1 ny rakning dverfores 2 105 065
2 248 065

Foretagets resultat och stiillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

2015-01-01
-2015-12-31

2 826
34
2 860

795
-148

-552
-1 540
1320

-861
-860
460
460

460

3 (9)

2014-01-01
-2014-12-31

2798

2798

=783
-128

-552
-1 507
1291

-1 143
-1139
152
152

152
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 74012
74 012

74 012

36
36

1.225
1225
1261

75274

4(9)

2014-12-31

74 564
74 564

74 564

156
50
211

990
990
1201

75 765
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

33 666
1026
34 692

1788
460
2248
36 940

37 609
37 609

218
78
127
21
282
725

75274

44100
44 100

Inga

50

2014-12-31

33 666
883
34 549

1779
152
1931
36 480

38326
38 326

218
238
126

16
361
959

75 765

44 100
44 100

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 17 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter
Tkr

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014
Nettoomsiittningen per rirelsegren
Avgifter 2210 2210
Hyror 606 576
Ovriga intikter 10 12
2 826 2798
Not 2 Fastighetskostnader
2015 2014
El 16 28
Fjérrvirme 280 271
Vatten i 74
Renhillning 15 17
Fastighetsskotsel,stidning 116 129
Fastighetsskatt 64 63
Forsakring 21 22
Bredband, kabel-tv 23 23
Underhéll, 6vriga kostnader 181 157
795 783

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sadana Svriga
arbetsuppgifter,

2015 2014

Ernst & Young
Revisionsuppdrag 16 9
16 9

S~
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

2015 2014
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 35 34
Sociala kostnader 10 10
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader 45 43
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 77 882 77 882
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 77 882 77 882
Ingdende avskrivningar -3318 -2 766
Arets avskrivningar -552 -552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 870 -3 318
Utgiende redovisat virde 74 012 74 564
Taxeringsvérden byggnader 37 283 37283
Taxeringsvirden mark 10312 10312
47 595 47 595
Not 6 Forindring av eget kapital
Insatser Fond for ~ Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 33 666 883 1779 152
Avsittning till
uderhallsfond 143 -143
Disposition av foregdende
ars resultat: 152 -152
Arets resultat 460
Belopp vid arets utging 33 666 1026 1788 460
Not 7 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare én ett &r men inom fem ar efter
balansdagen
Kreditinstitut 37 609 38326

37 609 38 326
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Not 8 Checkrikningskredit
Checkrékningskredit hos SEB

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgir till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stallda sékerheter
Pantbrev Bangarden 1

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna l6ner och sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Interimsskulder
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Svea i Linkdping, org.nr 769612-4820

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Svea i Linképing
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen far att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rdckliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Youna Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Svea i Linkdping fér 8r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovishingen granskat
vdsentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Linksping den Q'?éj 2016
7 <l
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Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor



