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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Nuvarande styrelsen dvertog ansvaret {or foreningen vid 6vertagandestimman den 16 juni
2008. ‘

Styrelsens arbete

Fér att 4 en bra start och ge alla en mojlighet-att sétta sig in i arbetet har styrelsen haft
fem styrelsemé&ten under hosten. Styrelsens arbete startade pa allvar i augusti. Mellan
motena har kontakter skett via mail och direkt mellan ledaméterna.

Arbetet har till stor del handlat om att sitta sig in 1 féreningens ekonomi och att klara ut
véra mellanhavanden med Botrygg och véra grannféreningar.

Under hdsten har foreningen fatt en egen hemsida dér bl.a protokoll och annat
informationsmaterial kontinuerligt ldggs in. Det finns ocksa mojlighet att kommunicera
med styrelsen via hemsidan. Se: http//www.brfsvea.se

Den strsta foréndringen som styrelsen genomfort &r portkodsystemet. [ vrigt har
styrelsen haft att hantera ett antal fragor, inte minst det som handlar om kvarstaende fel
och brister samt skadegdrelse pa fastigheten.

Finansiering

Féreningens samlade lan finns hos SEB med bankens basrénta, vilket normalt motsvarar
Riksbankens repordnta + 0,18 %, fn 1,18 %.

Styrelsen har valt att ligga med rorlig rdnta for hela finansieringen. Hostens
forhallandevis higa riantenivéer gav inte majlighet till att binda réntan.

Réntebidrag

Linsstyrelsen Ostergétland beviljade i december 2005 statlig bostadssubvention fér
foreningens fastighet. Réntesubventionen trappas till foljd av regeringsbeslut hosten
2006 ner till noll &r 2012. Az



Avgifter

Med anledning av Riksbankens rédntehdjningar under hdsten har styrelsen tvingats hija
avgiften tvd ganger upp till dagen avgift pd 810 kr/m2.

Den nuvarande avgiftsnivan beddms ge utrymme {6r amortering av 1&n pa sammanlagt
ca 2 milj. kr, givet nuvarande réntelége, fram till 2009-12-31. Fran och med 2010 skall

nya villkor férhandlas fram med SEB (alternativt en annan bank). Den nuvarande
avgiftsnivan bedéms i dagsldget klara nya villkor.

Kommentarer till resultatet

Féreningen uppvisar ett positivt resultat pd ca 180 164 kr f6r 2008. Avskrivningar av
tillgdngar har skett med 119 000 kr

Ovrigt
Tva ldgenheter har sélts under aret.

Foreningen #ger tre lokaler och sju féretagsldgenheter. Samtliga har varit uthyrda hela
2008.

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Ansamlad forlust enligt balansrdkningen uppgar till -

Balanserad resultat -22 048 582
Arets resultat 180 164
-21 868 418

Styrelsen foreslar att .
1 ny rdkning balanseras . -21 868 418

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hinvisas till nedanstéende resultat- och
balansrdkningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i Tkr ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2008 2007
Rorelsens intikter mm
Avgifter 2167 342
Hyror 592 91
Ovriga intdkter 15 10
Summa intidkter mm 2773 444
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -586 -129
El -41 -33
Fjarrvirme -219 -59
Vatten -66 0
Renhéllning -18 0
Fastighetsskotsel -93 -15
Snordjning 0 0
Fastighetskatt -43 0
Forsakring -18 0
Bredband kabel-tv -38 -16
Ovriga kostnader -50 -5
Administration och revision -91 17
Avskrivning av anldggningstillgangar -119 0
Summa rorelsens kostnader -796 -146
Rorelseresultat 1978 298
Resultat fran finanisiella investeringar
Rénteintakter 22 117
Réntebidrag 200 44
Rintekostnader och liknande resultatposter -1929 -355
Finansnetto -1707 -195
Resultat efter finansiella poster 271 103
Avsittning till underhallsfond -87
Skatt pa rinteintikter <2 .33
PERIODENS RESULTAT 180 71
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BALANSRAKNING Not 2008-12-31  2007-12-31
ITILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter 1 77 729 76 678
Inventarier 336

Summa materiella anliiggningstillgangar 78 065 76 678
Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier i dotterforetag 2 100 100
Summa finansiella anliggningstillgangar 100 100
Summa anliggningstillgingar 78 165 76 778
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringr 0 0
Kortfristiga fordringar 11 6179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 45
Summa kortfristiga fordringar 101 6 224
Kassa och bank 509 1402
Summa omséttningstillgangar 609 7 627
SUMMA TILLGANGAR 78 774 84 405
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BALANSRAKNING Not 2008-12-31 2007-12-31
|EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser 33 666 33 666
Uppskrivningsfond 22159 22 159
Balanserat resultat -22 049 -22 119
Periodens resultat 180 71
Summa eget kapital 33957 33777
Avsittningar

Underhallsfond 87 0
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder, kreditinstitut 43 974 0
Summa langfristiga skulder 43 974 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 272 0
Leverantorsskulder 61 45 448
Skatteskulder 91 4 872
Upplupna réntor 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 292 198
Ovriga kortfristiga skulder 40 110
Summa kortfristiga skulder 756 50 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 774 84 405
Stiillda sikerheter Fastighetsinteckningar 44100 0
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Allmiéinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rekommendationer och uttalanden.

Tillgangar har redovisats till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1
2008-12-31 2007-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 76 678 0
Arets investeringar 1050 76 778
Ingédende ackumulernade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning 0 0
Utgidende restviirde 77 729 76 778
Taxeringsviirde 33 468 0
Not 2
Dotterfiretag Org. nr. Antal Andel
Fastighetsbolaget ZAAQO 6789 AB 556733-8644 1 000 100%
Not 3
2008-12-31  2007-12-31
Forskottsbetalda hyror 216 143
Interimsskulder 76 54
Summa 292 198
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsriittsforeningen Svea i Linkoping
Org.nr 769612-4820

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Svea i Linkdping for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

“Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingamna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsriéttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Link6ping den 20 mars 2009

A
jell Hansson
Auktoriserad revisor



