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ARSREDOVISNING for Brf Svea i Linkoping
rikenskapsdret 2009-01-01--2009-12-31

Styrelsen fér Brf Svea avger harmed arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen
Nuvarande styrelsen 6vertog ansvaret efter foreningsstimman den 27 maj 2009.

Styrelsen bestar av foljande medlemmar:

Dag Segrell ordf. Vesna Pavlovic, sekr,
Maria Ithammar Thomas Karlsson
Johannes Fornander Maja Soza (fran och med 27 maj 2009)

Christoffer Térnroos Kerstin Brandinger (till 27 maj 2009)
Marcus Wigren (Suppleant) (till 3/9-2009)

Revisor dr Kjell Hansson, Ernst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har férutom féreningsstimman haft tre styrelsemoten under varen och sju méten under
hésten. Mellan métena har ocksa kontakter skett via mail och telefon.

Arbetet har till stor del handlat om att arbeta med foreningens ekonomi och att klara ut véra
mellanhavanden med Botrygg och vara grannforeningar.

Hosten stora jobb var forberedelse och genomférande av garantibesiktningen. Vidare har styrelsen i
samverkan med grannforeningarna handlat upp nya lan till féreningen. Samt i Gvrigt arbetat med
forbattringar och kompletteringar av fastigheten.

En stérre fraga som har behandlats 4r en ansokan om lantméteriforrittning om att inlemma torget i
norr, och halva granden i soder, i var fastighet Bangérden 1.
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Finansiering

Foreningens samlade lan finns hos SEB. Under aret har féreningen amorterat bort tvé l4n om
sammanlagt 1 980 500 kr.

Foreningen har nu 1an om sammanlagt 42 560 000 kr fordelat pa tre 1an.

Lin 1; 13 163 000 kr bundet 2 ar.

Léan 2; 14 698 500 kr rorligt 3 man STIBOR

Lén 3; 14 698 500 kr rorligt 3 man STIBOR

Rintebidrag

Linsstyrelsen Ostergotland beviljade i december 2005 statlig bostadssubvention for foreningens
fastighet. Réntesubventionen trappas till f6ljd av regeringsbeslut hosten 2006 ner till noll ar 2012.

Avgifter

Med anledning av Riksbankens rintehdjningar under hosten 2008 tvingades styrelsen hdja avgiften till
810 kr/m2. Styrelsen har valt att ligga kvar pa en hog niva hela 2009 for att stirka féreningens
ekonomi.

DA vi nu har placerat om lanen till rimliga villkor bedémer styrelsen att det finns utrymme att sdnka
avgiften fran halvarsskiftet 2010.

Kommentarer till resultatet

Foreningen uppvisar ett positivt resultat pa ca 1 248 000 kr fér 2009. Avskrivning av fastigheten har
skett med 542 000 kr.

ﬁvrigt

Fem lagenheter har salts under aret.
Foreningen 4ger tre lokaler och sju foretagsldgenheter. Samtliga har varit uthyrda hela 2009.

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till féreningsstimmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 21 955418
Arets resultat 1247 851
=20 707 567

Styrelsen foreslar att
till yttre underhallsfond avsittes 101 000
i ny rikning balanseras -20 808 567
-20 707 567

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i Tkr dér ej annat anges.
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2009-01-01-- 2008-01-01--
RESULTATRAKNING Not 2009-12-31  2008-12-31
Rorelsens intiikter mm
Avgifter 2334 2167
Hyror 624 592
Ovriga intdkter 42 15
Summa intikter mm 3 000 2773
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -588 -586
Administration och revision 2 -129 -91
Avskrivning av anldggningstillgdngar 751 -119
Summa rorelsens kostnader -1468 -796
Rorelseresultat 1532 1978
Resultat fran finanisiella investeringar
Resultat fran fsg av koncernforetag -46 0
Rénteintidkter 1 o2
Réntebidrag 141 200
Réntekostnader och liknande resultatposter -369 -1929
Finansnetto -273 -1707
Resultat efter finansiella poster 1 259 271
Avsittning till underhallsfond 3 0 -87
Skatt pa ranteintikter mm 1 -4
PERIODENS RESULTAT 1260 180
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31

[TILLGANGAR |

Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Fastigheter 4 77 187 77 729
Inventarier 5 134 336
Summa materiella anliiggningstillgangar 77 321 78 065
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier i dotterforetag 6 0 100
Summa finansiella anlidggningstillgingar 0 100
Summa anléiggningstillgangar 77 321 78 165
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1 0
Kortfristiga fordringar 46 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 89
Summa kortfristiga fordringar 96 101
Kassa och bank 956 509
Summa omsiittningstillgangar 1052 609
SUMMA TILLGANGAR 78 373 78 774
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31  2008-12-31
IEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Insatser 33 666 33 666
Uppskrivningsfond 22 159 22 159
Fond fér yttre underhéll 174 0
Balanserat resultat -21 955 -22 049
Periodens resultat 1260 180
Summa eget kapital 35304 33 957
Avsiittningar

Underhallsfond 3 0 87
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder, kreditinstitut 8 42 310 43 974
Summa langfristiga skulder 42 310 43 974
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 250 272
Leverantorsskulder 130 61
Skatteskulder 88 79
Upplupna réntor 2 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 272 292
Ovriga kortfristiga skulder 17 51
Summa kortfristiga skulder 759 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 373 78 774
Stillda sikerheter Fastighetsinteckningar 44 100 44 100
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Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rekommendationer och uttalanden.

Tillgangar har redovisats till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Fordringar ar redovisade till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 Fastighetskostnader

2009 2008
El -23 -41
Fjarrvirme -239 -219
Vatten -54 -66
Renhéllning -14 -18
Fastighetsskotsel -92 -93
Snordjning 0 0
Fastighetskatt -43 -43
Forsdkring -19 -18
Bredband kabel-tv -32 -38
Ovriga kostnader 72 -50
Summa fastighetskostnader -588 -586

Not 2 Loner, arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

2009 2008
Styrelsearvode enligt stimmobeslut -28 -16
Lon till fastighetsskotare 0 0
Sociala kostnader -12 0
Revisionsarvode -6 -6
Ovriga administrationskostnader -83 -69
Summa -129 -91

Not 3 Avsiittning till underhallsfond

I enlighet med Bokforingsndmndens (BFN) rekommendation BENAR 2003:4,
redovisas avsittning till yttre underhéllsfond, frin och med 2009, som en egen
post under Bundet eget kapital. Nya avséttningar sker genom omféring mellan

fritt och bundet kapital.
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Not 4 Fastigheter
2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 77729 76 678
Arets investeringar 0 1051
77729 77729
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -542 0
-542 0
Utgaende restvirde 77 187 77 729
Taxeringsviirde 33 468 33 468
Not 5 Inventarier
2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 454 454
Arets investeringar 7 0
461 454
Ingédende ackumulerade avskrivningar -118 0
Arets avskrivning -209 -118
-327 -118
Utgaende restvirde 134 336
Not 6 Aktier i dotterforetag
Org. nr. Antal Andel
Fastighetsbolaget ZAAO 6789 AB 556733-8644 0 0%
Bolaget har salts under rikenskapséret.
Not 7 Eget kapital
Insatser  Uppskrivn.-  Fond for Balanserat  Arets resultat
fond underhéll resultat
Ingéende balans 33666 22159 0 -22 049 180
Resultatdisposition 174 94 -180
Arets resultat 1248
Belopp vid arets utgang 33666 22159 174 -21 955 1248
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering kommer ske med 250.000 kr ar 2010.
2009 Férfaller
Amortering 2010 -250
SEB (0,98%) 14 698 2010
SEB (0,98%) 14 699 2010
SEB (2,11%) 13 163 2011
Summa 42 310
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna loner och sociala avgifter 41 0
Forskottsbetalda hyror 154 216
Interimsskulder 77 76
Summa 272 292
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Svea i Linkoping
Org.nr 769612-4820

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens torvaltning i
bostadsrittstoreningen Svea i Linkdping tor ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret (or
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
torvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet f6rsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viésentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att toreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Linkdping den 24 maj 2010

{jell Hansson
Auktoriserad revisor



