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ARSREDOVISNING for Brf Svea i Linképing
réikenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31

Styrelsen for Brf Svea avger hidrmed arsredovisning for
rikenskapséaret 2011-01-01--2011-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen
Nuvarande styrelsen dvertog ansvaret efter foreningsstimman den 25 maj 2011.

Styrelsen bestér vid arsskiftet av foljande medlemmar:

Dag Segrell ordf. Karin Sjod, sekr,
Maria [lhammar Thomas Karlsson
Johannes Fornander Mikaela Gidlund

Lena Samuelsson
Suppleant: Vakant

Revisor dr Kjell Hansson, Ernst & Young

Styrelsens arbete

Styrelsen har forutom foreningsstémman haft atta styrelsemdten under varen och fem méten under
hosten. Mellan métena har ocksa kontakter skett via mail och telefon.

Arbetet har till stor del handlat om att arbeta med foreningens ekonomi och mellanhavanden med véra
grannféreningar. I 6vrigt arbetat med forbattringar och kompletteringar av fastigheten. Bl.a. har
yttertaket delvis reparerats efter vintern 2010/2011.

En fraga som &r under bevakning &r en fornyad ansdkan om lantméteriférrittning om att inlemma
torget i norr, och halva grinden i soder, i vér fastighet Bangarden 1. Forrattningen har dragit ut pa tiden
men forvintas fa sin losning under 2012. M
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Finansiering

Féreningens samlade 1an finns hos SEB.

Foreningen har nu lan om sammanlagt 40 642 120 kr fordelat pé tre lan.
Lan 1; 12 943 620 kr bundet till 2014-12-28.

Lan 2; 14 698 500 kr bundet till 2013-03-28

Lan 3; 13 000 000 kr bundet till 2013-03-28

Rintebidrag

Linsstyrelsen Ostergdtland beviljade i december 2005 statlig bostadssubvention for foreningens
fastighet. Réntesubventionen trappas till foljd av regeringsbeslut hosten 2006 ner till noll ar 2012.

Avgifter
Avgiften har varit 730 kr/m2 fran och med 1 juli 2010 och hela 2011. Det faktum att vi har haft

vakanta lokaler samt att ett av foreningens tre Ian sattes om till en procent hogre rénta tvingar fram en
avgiftshojning pa 5 % 2012.

Kommentarer till resultatet

Foreningen uppvisar ett positivt resultat pd 92 000 kr for 2011. Avskrivning av fastigheten har skett
med 551 000 kr.

Ovrigt

Tio ligenheter har salts under aret.

Foreningen Ager tre lokaler och sju foretagsldgenheter. Donya Labs flyttade in som lokalhyresgést i
december 2011, de tva dvriga har varit uthyrda hela 2011.

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel

Balanserat resultat 1 866 961
Arets resultat 91 929
1 958 890

Styrelsen foreslar att
till yttre underhallsfond avsittes 155 000
i ny rikning balanseras 1 803 890
1 958 890

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i Tkr dér ej annat anges. M/
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2011-01-01  2010-01-01
RESULTATRAKNING Not 2011-12-31  2010-12-31
Roérelsens intikter mm
Avgifter 2103 2218
Hyror 465 556
Ovriga intikter 18 34
Summa intikter mm 2 587 2 808
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -688 -725
Administration och revision 2 -134 -130
Avskrivning av anldggningstillgdngar -551 -551
Summa rorelsens kostnader -1 374 -1 407
Rorelseresultat 1213 1401
Resultat frin finanisiella investeringar
Rénteintékter 6 0
Réntebidrag 56 99
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 184 -840
Finansnetto 1121 742
Resultat efter finansiella poster 92 659
Skatt pa rinteintikter mm 0 0
PERIODENS RESULTAT 92 659
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BALANSRAKNING Not 2011-12-31  2010-12-31
ITILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Fastigheter 4 76 103 76 645
Inventarier 5 116 125
Summa materiella anliggningstillgangar 76 219 76 770
Summa anléiggningstillgingar 76 219 76 770
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 73
Kortfristiga fordringar 49 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 58
Summa kortfristiga fordringar 110 65
Kassa och bank 892 520
Summa omsittningstillgdngar 1002 585
SUMMA TILLGANGAR 77 221 77 355
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BALANSRAKNING Not 2011-12-31  2010-12-31
[EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Insatser 33 666 33666
Fond for yttre underhéll 3 430 275
Balanserat resultat 1887 1363
Periodens resultat 92 659
Summa eget kapital 36 055 35963
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder, kreditinstitut 7 40 642 40 642
Summa langfristiga skulder 40 642 40 642
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 0 219
Leverantorsskulder 74 93
Skatteskulder 97 91
Upplupna réntor ¥ 17
Ovriga kortfristiga skulder 24 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 321 316
Summa Kkortfristiga skulder 524 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 221 77 355
Stiillda siikerheter Fastighetsinteckningar 44100 44100
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Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rekommendationer och uttalanden.

Tillgangar har redovisats till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Fordringar ir redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 Fastighetskostnader

2011 2010
El -33 -89
Fjarrvirme -267 -281
Vatten -66 -69
Renhallning -18 -21
Fastighetsskotsel,sanering -104 -100
Fastighetskatt -49 -49
Forsdkring -21 -19
Bredband kabel-tv -24 -29
Underhall,6vriga kostnader -108 -68
Summa fastighetskostnader -688 725

Not 2 Loner, arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2011 2010
Styrelsearvode enligt stimmobeslut -42 -42
Sociala kostnader -13 -14
Revisionsarvode -7 6
Ovriga administrationskostnader -73 -69
Summa -134 -130

Not 3 Avsiittning till underhallsfond

1 enlighet med Bokfbringsndmndens (BFN) rekommendation BENAR 2003:4,
redovisas avsittning till yttre underhallsfond, frdn och med 2009, som en egen

post under Bundet eget kapital. Nya avséttningar sker genom omforing mellan
fritt och bundet kapital.

Y



Not 4 Fastigheter
2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 77729 77 729
Arets investeringar 0 0
77729 77729
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1084 -542
Arets avskrivning -542 -542
-1 626 -1 084
Utgaende restviirde 76 103 76 645
Taxeringsvirde 51670 51 670
Not 5 Inventarier
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 461 461
Arets investeringar 0 0
461 461
Ingéende ackumulerade avskrivningar -336 -327
Arets avskrivning -9 -9
-345 -336
Utgéende restviirde 116 125
Not 6 Eget kapital
Insatser ~ Fond for Balanserat Arets resultat
underhall resultat
Ingdende balans 33 666 275 1363 659
Resultatdisposition 155 -155 659
Arets resultat 659 92
Belopp vid arets utging 33 666 430 1 867 92
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2011 Forfaller
SEB (3%) 14 699 2013
SEB (3,85%) 13 000 2013
SEB (3,04%) 12 944 2014
Summa 40 642

I
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31  2010-12-31

Upplupna l6ner och sociala avgifter 55 E5
Forskottsbetalda hyror 199 173
Interimsskulder 68 88
Summa 321 316

Linképing 2012- 0<- O (

< — ;&M%Wﬁ“w/

Dfig Segrell v Johannes Fornander Maria Ilhammar
. ?L; :&- . ,/ f! r/ 2 - _
W@M W2 -f(//[o/ e o
Thomas Karlsson Mikaela Gidlund Karin Sj66 /

™

- |
0] |

NNTY

Lena Samuelsson ]

N

Min revisionsberittelse har angivits 2012- 07 4

Kjell Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Svea i Linkoping, org.nr 769612-4820

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Svea i Linképing
for ar 2011.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
siékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta fér hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna koniroll.
En revision innefattar ocksad en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r till-
riackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat  férslaget  till  dispositioner  betréffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Bri Svea i Linképing foér ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision, Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underfag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underfag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Linkoping den //Z/ 2012
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jell Hansson
Auktoriserad revisor



